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IFRS 16 si Covid-19

Contabilizarea concesiilor de la plata chiriei determinate de covid-19 prin aplicarea IFRS 16
Contracte de leasing

Acest document are scopul de a sprijini aplicarea consecventd a dispozitiilor din
Standardele IFRS®

Ne-au fost aduse la cunostinta schimbari aferente contractelor de leasing care au
aparut, sau urmeaza sa apara, ca rezultat al pandemiei covid-19. Aceste schimbari
includ, de exemplu, locatori care ofera locatarilor comerciali perioade de gratie de
la plata chiriei.

IFRS 16 Contracte de leasing stipuleaza ca pot aparea schimbari ale platilor aferente
contractelor de leasing pe toata perioada contractului. Contabilizarea acestor modificari
(daca sunt semnificative) implica aplicarea rationamentului si depinde de un numar de
factori, inclusiv daca acele schimbari au fost stipulate in termenele si conditiile initiale ale
contractului de leasing. Pot apdrea schimbari direct din amendamentele la contractul de
leasing sau indirect, de exemplu, din actiunile guvernului ca raspuns la pandemia covid-19.
Cand se contabilizeaza modificari ale platilor aferente contractelor de leasing, entitatea ia in
considerare atat contractul de leasing cat si orice legi sau reglementari aplicabile. Cu alte
cuvinte, cand aplica IFRS 16, entitatea trateaza o modificare a platii aferente contractului de
leasing in acelasi mod, indiferent daca schimbarea rezulta dintr-o modificare a contractului
in sine, sau de exemplu, dintr-o modificare a legislatiei sau reglementarilor aplicabile.

IFRS 16 stabileste dispozitii specifice pentru contabilizarea unor modificari ale platile
aferente contractelor de leasing, de exemplu cele care rezulta din modificarile unui indice
sau a unei rate folosite pentru a determina platile de leasing. Daca nu, contabilizarea
prevazuta de IFRS16 a unei modificari ale platilor aferente contractelor de leasing depinde
de masura in care acea schimbare este conforma definitiei unei modificari a contractului
de leasing sau nu.

Evaluarea masurii in care o modificare a platilor este o modificare a contractului de leasing

IFRS 16 defineste o modificare a contractului de leasing printr-o schimbare a obiectului
unui contract de leasing, sau o contravaloare pentru un contract de leasing, care nu a fost
inclus in termenele si conditiile originale ale contractului de leasing.
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La evaluarea masurii in care a avut loc vreo modificare in obiectul contractului de leasing,
o entitate are in vedere daca a avut loc o schimbare in dreptul de folosinta conferit
locatarului prin contract - exemplele unei schimbari in obiectul unui contract de leasing
includ adaugarea sau incetarea dreptului de folosinta a unuia sau mai multor active-suport,
extinderea sau scurtarea duratei contractului de leasing. O amanare a platilor aferente
contractului de leasing sau o reducere a acestora nu reprezinta modificari ale obiectului
contractului de leasing.

La evaluarea masurii in care a avut loc o schimbare in contravaloarea contractului de
leasing, o entitate analizeaza efectul general al oricarei modificari ale platilor aferente
contractelor de leasing. De exemplu, daca un locatar nu face platile aferente contractului
de leasing pe o perioada de trei luni, platile pentru perioadele urmatoare pot fi marite
direct proportional, astfel incat contravaloarea contractului de leasing sa ramana
neschimbata.

Daca nu exista nicio modificare a obiectului contractului sau a contravalorii contractului de
leasing, atunci nu exista nicio modificare in obiectul contractului de leasing.

Daca a avut loc o modificare, fie a obiectului fie a contravalorii contractului de leasing,
ramane la latitudinea entitatii sa evalueze in ce masura acea schimbare a fost parte din
termenele si conditiile initiale ale contractului. O entitate aplica punctul 2 din IFRS16 si are
in vedere atat termenele si conditiile contractului cat si toate faptele si circumstantele
relevante. Faptele si circumstantele relevante pot include contracte, dreptul statutar sau
alte legi sau reglementari aplicabile contractelor de leasing!1.

De exemplu, contractele de leasing sau legile sau reglementarile aplicabile pot contine
clauze care conduc la modificari ale platilor daca au loc evenimente sau circumstante
deosebite. Actiunile guvernamentale (de exemplu, impunerea inchiderii magazinelor de
retail pentru o perioada de timp din cauza covid-19) pot fi relevante pentru interpretarile
legale ale clauzelor, cum ar fi forta majora, care erau stipulate in contractul original in legile
sau reglementarile aplicabile. Modificari ale platilor aferente contractelor de leasing care
rezulta din clauzele contractului original sau din legislatie si reglementarile aplicabile fac
parte din termenele si conditiile initiale ale contractului, chiar daca efectul acelor clauze
(aparute Tn urma unor evenimente precum pandemia covid-19) nu au fost stipulate
anterior. intr-un astfel de caz, nu existd nicio modificare a contractului de leasing in sensul
prevederilor lui IFRS 16.

Daca o modificare a platilor aferente contractului de leasing rezultd dintr-o modificare a
contractului de leasing, un locatar aplica punctele 44-46 din IFRS 16 si un locator aplica
punctele 79-80, sau punctul 87, din IFRS 16.

Modificdri ale platilor care nu sunt modificdri ale contractului de leasing

Daca o modificare a platii aferente contractului de leasing nu este rezultatul unei modificari

1 Aceasta este n contrast cu abordarea din alte Standarde IFRS.
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a contractului, aceasta va fi contabilizat3 in general ca platd variabild de leasing. Tn acest caz,
locatarul aplica punctul 38 din IFRS 16 si recunoaste efectul concesiei de la plata chiriei in
profit sau pierdere. Pentru un contract de leasing operational, locatorul recunoaste efectele
concesiei de la plata chiriei prin recunoasterea unui venit mai mic din contractele de leasing.

Stingerea partiald a unei datorii care decurge din contractul de leasing

Daca o modificare a platilor aferente contractului de leasing conduce la stingerea unei parti
a obligatiei locatarului stipulata in contract (de exemplu, un locatar este eliberat in mod
legal de obligatia de a face plati clar identificate), locatarul va evalua in ce masura
dispozitiile, pentru derecunoastere a unei parti din datoria care decurge din contractul de
leasing, sunt conforme cu punctul 3.3.1 din IFRS 9 Instrumente financiare.

Deprecierea activelor

IAS 36 Deprecierea activelor se aplica pentru a determina daca activele aferente dreptului
de utilizare a activelor (pentru locatari) si elementele de imobilizari corporale fac obiectul
unui contract de leasing operational (pentru locator) sunt depreciate. Circumstantele care
genereaza concesii de la plata chiriei ca rezultat al pandemiei covid-19 pot indica ca activele
pot fi depreciate. De exemplu, pierderea veniturilor pe parcursul perioadei de concesie de la
plata chiriei poate fi un indicator al deprecierii activului aferent dreptului de utilizare. Tn
mod similar, efectele pe termen lung ale pandemiei covid-19 ar putea afecta performanta
economica continua preconizata din dreptul de utilizare al activelor. De asemenea, locatorii
trebuie sa ia in considerare dispozitiile aplicabile din IFRS 9, de exemplu, atunci cand
contabilizeaza deprecieri ale creantelor care decurg din contracte de leasing.

Prezentarea informatiilor

Locatarii si locatorii trebuie sa aplice de asemenea dispozitiile de prezentare a informatiilor
din IFRS 16 si alte Standarde IFRS, precum IAS 1Prezentarea situatiilor financiare. De
exemplu, IFRS 16 impune atat locatarilor cat si locatorilor sa prezinte informatii care ofera o
baza pentru utilizatorii situatiilor financiare in evaluarea efectului pe care contractele de
leasing le au asupra pozitiei lor financiare, performantei financiare si a fluxurilor de
trezorerie. Informatia prezentata trebuie sa fie suficienta pentru a permite utilizatorilor
situatiilor financiare sa inteleaga impactul schimbarilor de la platile de leasing cauzate de
covid-19 asupra pozitiei si performantei financiare a entitatii (punctul 31 din IAS 1).
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